Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa "Wiasne Mieszkanie" w Btoniu z siedzibg
przy ul. Traugutta 1A w Btoniu, (dalej zwana ,Zamawiajacym”)

Ogtasza:

PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY NA GENERALNEGO REALIZATORA INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ, DO REALIZACJI PROJEKTU ,,ZAPROJEKTOWANIE, POZYSKANIE
FINANSOWANIA |1 BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO Z MIESZKANIAMI
LOKATORSKIMI WRAZ Z GARAZEM PODZIEMNYM, NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU, NA DZIALKACH 9/1, 9/2, OBREB 0018 w
BLONIU”

Celem ogtaszanego przetargu nieograniczonego jest znalezienie przez Spétdzielnie Mieszkaniows
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnoséciowa "Wtasne Mieszkanie® w  Btoniu,
wykonawcy (dalej zwanego ,,Oferentem” lub ,Wykonawca”) do realizacji przedsigwzigcia pod
nazwg ,zaprojektowanie, pozyskanie finansowania i budowa budynku wielorodzinnego z
mieszkaniami lokatorskimi z garazem podziemnym, niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, na dziatkach 9/1 i 9/2 obreb 0018, Btonie”. Zamawiajacy jest
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowe] stanowigcej dziatki gruntu nr 9/1 i 9/2,
obrgb 0018 w Btoniu o tgcznej powierzchni 7.517 m? potozonej u zbiegu ulic Ks. ). Poniatowskiego,
3-go Maja i Szkolne] w miejscowosci Btonie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
mieszkaniami lokatorskimi. Widadem oferenta bedg kompetencje, dogwiadczenie oraz
umiejgtnosci niezbedne w ocenie Zamawiajgcego do przeprowadzenia w sposéb rzetelny,
profesjonalny i terminowy zaplanowanej inwestycji. Wspdlne przedsiewzigcie ma na celu
umozliwi¢ Zamawiajgcemu uzyskanie pozytkéw opisanych w niniejszym ogtoszeniu

l. OPIS ZAKRESU DZIALAN OFERENTA.
1. Doradztwo w zakresie:

- @) przygotowania inwestycji polegajgcej na wybudowaniu budynku wielorodzinnego z
mieszkaniami lokatorskimi;

b) przygotowania formalno-prawnego inwestycji, w tym dokumentéw niezbednych na
poszczegolnych etapach inwestycji, w tym:
a. uzyskanie zapewnien dostaw mediéw od gestordw poszczegélnych medidw,
b. przygotowanie wnioskdw i dokumentdw dla poszczegélnych instytucii i urzedow,
w zwigzku z realizacjg ww. zadania inwestycyjnego,
przygotowania inwestycji i wnioskéw o finansowanie,
naboru przysziych lokatoréw,
e. przygotowania i zawarcia z lokatorami uméw o wybudowanie lokali mieszkalnych
oraz ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu,
f. rozliczenia kosztdw realizacji inwestycji,

oo

c) pomocy w optymalizacji przyjetej koncepcji zabudowy zgodnie z wymogami
Zamawiajgcego lub wiasciwych urzeddw.

2. opracowanie projektdw oraz podjecie dziatan na rzecz:

a} zagospodarowania terenu nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu nr 9/1 i 9/2, obreb
0018 w Btoniu o tgcznej powierzchni 7.517 m? potozone] u zbiegu ulic Ks. J.
Poniatowskiego, 3-go Maja i Szkolne] w miejscowosci Btonie, gmina Miejsko-wiejska
Btonie, powiat Warszawski Zachodni, wojewddztwo mazowieckie, numer ksiegi wieczystej
WA1G/00086256/3
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by projektu architektoniczno-budowlanegoe budynku mieszkalnego wielorodzinnego o
tacznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej wynoszacej nie mniej niz 8.000 m?, ktéry
zostanie posadowiony na nieruchomosci gruntowej wskazanej w pkt a),

c) wielobranzowego projektu wykonawczego |1 technicznego dla ww. zadania
inwestycyjnego,

d) uzyskanie ostatecznej decyzji administracyjnej o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
pozwoleniu na budowe ww. zadania inwestycyjnego,

3. wykonanie prac polegajgcych na usunieciu ewentualnych kolizji z sieciami znajdujacymi sie
nad i pod powierzchnig nieruchomosci, w tym sieci: energetyczng, wodng, kanalizacyjng,
cieptownicza Wb dowolna inng infrastrukturg podmiotdw trzecich,

4, podjecie dziatat na rzecz doprowadzenia do zawarcia przez Zamawiajgcego umowy na
finansowanie wykonania zadan objetych pkt 1-5 Przedmiotu Zamdwienia, przy czym:

a) w zakresie finansowania budowy mieszkan lokatorskich pozyskane finansowanie
powinno wynie$é nie mniej niz 75% wartosci zaplanowanych przez Zamawiajgcego
mieszkan lokatorskich. Uzyskane finansowanie powinno zostaé udzielone na okres nie
krétszy niz 300 miesigcy,

h} Wartosé i zakres zawartej umowy o finansowanie powinny odzwierciedla¢ harmonogram
realizacji zadania inwestycyjnego w celu ograniczenia kosztow finansowych projektu.

5. wykonanie robdt budowlanych i dostaw polegajacych na wybudowaniu na nieruchomosci
stanowigcej dziatki gruntu nr 9/1, 9/2, obreb 0018 w Btoniu o tgcznej powierzchni 7.517 m?
potozonej u zhiegu ulic Ks. ). Poniatowskiego, 3-go Maja i Szkolnej w miejscowosci Blonie, gmina
Miejsko-wiejska Btonie, powiat Warszawski Zachodni, wojewddztwo mazowieckie, budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu nieruchomosci zgodnie z projektem i decyzjg o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i pozwolenia na budowe, wymienionymiw pkt 2.,

1. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA.
Postgpowanie o udzielenie zamowienia prowadzone jest w trybie przetargu z zastosowaniem
przepiséw Kodeksu cywilnego, w szczegélnosci w oparciu o art. 707, 70% - 705,

I1l. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA.

Przewidywany termin wykonania zamowienia: 35 miesiecy ad daty zawarcia umowy z Wykonawcag
wytonionym w ramach niniejszego przetargu. Warunkiem zawarcia umowy z Wykonawceg jest
wyrazenie na to zgody przez Walne Zgromadzenie Zamawiajgcego.

IV. WARUNKI UMOWY Z WYKONAWCA

1. Zamawiajgcy zastrzega, iz umowa z Wykonawca bgdzie umowag catosciows, obejmujaca catose
zadania inwestycyjnego, od etapu planowania do momentu rozliczenia wspélnego
przedsiewzigcia,

2. Zamawiajacy zastrzega, iz umowa z Wykonawcg bedzie musiata mieé charalkter etapowy, przez
co nalezy rozumieé, iz wejscie w zycie kolejnych etapdw umowy bedzie wymagato uprzedniego
osiggniecia celdw wyznaczonych w etapach wczesniejszych,

3. wszystkie prace dotyczgce przysztych etapdw umowy, podejmowane przez Wykonawceg przed
zrealizowaniem celdw aktualnie realizowanego etapu prac beda traktowane jako prace
realizowane na koszt i ryzyko Wykonawcy,
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4. prace realizowane przez Wykonawce musza by¢ realizowane w sposdb nieangazujacy srodkéw
Zamawiajgcego lub musza byé prefinansowane przez Wykonawce do uruchomienia kredytu
bankowego,

5. Zamawiajgcy zastrzega, iz ryzyka zwigzane z realizacjg umowy pomiedzy Zamawiajacym a
Oferentem, w tym przede wszystkim ryzyko zwigzane z inflacjg, zmienno$ci stép procentowych i
innych beda spoczywad na Wykonawcy,

6. model finansowania Inwestycji musi zakiadaé zwrot na rzecz Zamawiajgcego wszystkich
wydatkéw poniesionych na rzecz Inwestycji przez Zamawiajgcego, a niewigzgcych sie z pracami
Wykonawcy, w tym miedzy innymi koniecznych do zaptacenia kosztow finansowych na rzecz
instytucji finansujace;j,

8. SzczegGtowe zapisy umowne, w zwigzku ze ztoZzonoscia zadania inwestycyjnego oraz okresem
jego realizac]i beda ustalane w trybie negocjacji z wybranym Oferentem na podstawie zapiséw
niniejszego zapytania, zatgcznikéw do niego, w tym przede wszystkim programu Funkcjonalno-
Uzytkowegdo oraz ztozonej przez Oferenta oferty (Wz6r umowy).

V. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU,
O zaméwienie mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktdrzy spetniajg ponizsze warunkitgcznie:

1. s uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami ustawowymi
Zamawiajacego,

2. posiadajg kwalifikacje, zasoby materiatowe i kadrowe niezbedne do wykonania robdt
budowlanych, stanowigcych przedmiot zamdwienia,

3. prowadzg faktyczng dziatalnosé, ktérg mozna udokumentowad umowami lub referencjami w
zakresie opisanym w zakresie dziatan Oferenta od minimum 3 lat,

4. w stosunku do ktdrych nie otwarto likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci,

5. nie sg osoba fizyczng ani osoba prawng, ktérej wspélnika, partnera, komplementariusza b
. cztonka zarzadu skazano prawomochie za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem
o udzielenie zamodwienia, przestepstwo przeciwko prawom osdb wykonujacych prace zarobkows,
przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzy$ci majatkowych, a takze za przestepstwo
skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majgcych na celu
popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego.

6. przedstawia zaswiadczenia o niezaleganiu z urzedu skarbowego i zaktadu ubezpieczen
spotecznych,

7. ztozg oswiadczenie o aktualnie realizowanych pracach na rzecz podmiotdw trzecich wraz z
oswiadczeniami realizatora inwestycji, ze Oferent nie zalega z ptatnosciami wobec swoich
podwykonawcow,

8. przedstawig koncepcje zagospodarowania terenu nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu nr
9/1, 9/2, ohreb 0018 w Btoniu, zgodnie z przekazanymi przez Zamawiajgcego wytycznymi
opisanymiw punkcie XII.2,

9. przedstawig referencje lub odwiadczenia dotyczace wspdtpracy od minimum dwdch podmiotu
dla ktdrego Wykonawca realizuje lub zrealizowat w przeciagu ostatnich 24 miesiecy inwestycje
polegajaca na budowie budynkdw wislorodzinnych, wtym od co najmniej jednego podmiotu, dla
ktdérego Wykonawca realizuje lub zrealizowat w przeciagu ostatnich 24 miesigcy inwestycjg
polegajaca na budowie mieszkan lokatorskich,
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10. przedstawia referencje lub oswiadczenie dotyczace wspétpracy od minimum jednego
podmiotu dla ktérego Wykonawca realizuje lub zrealizowat w przeciggu ostatnich 24 miesiecy, iz
w okresie ostatnich 24 miesiecy przed datg ogloszenia przetargu Oferent pozyskat na rzecz
spotdzielni mieszkaniowej kredyt bankowy przeznaczony na realizacje inwestycji polegajgcej na
budowie spétdzielczych mieszkan lokatorskich,

11. przedstawia list intencyjny tub inng forme informacji banku o gotowosci do udzielenia
finansowania kredytowego dla inwestycji polegajacych na budowie spotdzielczych mieszkan
lokatorskich,

12. przedstawig brzegowe, nieprzekraczalne warunki mozliwego do uzyskania finansowania,

13. przedstawig harmonogram prac zgodnie z ktérym Inwestycja zostanie zrealizowana w
zaktadanym przez Zamawiajacego terminie,

14, przedstawig wazng polisg ubezpieczeniowg odpowiedzialnosci cywilnej obeimujgcg swoim
zakresem dziatalno$é oferenta, zgodnie z przedmiotem zamdwienia,

15. przedstawig zgode na potracenie 5 % z kazdej faktury (wadium) jako zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy, ktdre zostanie nastepnie zwrécone Wykonawcy z chwilg odbioru
robdt bez zastrzezen,

16. siedziba lub przedstawicielstwo Wykonawey (minimum od 12 miesigcy) znajduje sig na
terenie Polski,

V1. MIEJSCE I TERMIN SKELADANIA OFERT.
Oferty nalezy skiadaé w siedzibie Zamawiajgcego w terminie od dnia 8.08.2025r. do dnia
8.09.2025r. do godz. 14:00

Oferty nalezy przygotowaé w zamknietej kopercie i ztozy¢ w siedzibie Zamawiajgcego.

VIl. WYBOR WYKONAWGY.
Wykonawca zostanie wybrany w terminie 3 dni od daty wyznaczonej na sktadanie ofert.

VII. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA.
Termin zwigzania ofertg wynosi 60 dni od dnia wyznaczonego na sktadanie ofert.

1X. KRYTERIA OCENY OFERTY.
Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty:

1. Kompleksowos¢ oferty - realizacja przez Oferenta catosci przedmiotu przetargu —ilosé
punltéw 10, przy czym:

a) oferty Wykonawcdw spetniajace catosc zakresu dziatah Oferenta otrzymujg 10 pkt.,
b) oferty czesciowe otrzymujg 0 pkt.

2. Wykazane przez Oferenta wymaganego przez Zamawiajacego doswiadczenia w przygotowaniu
procesu inwestycyjnego i budowie mieszkan lokatorskich - maksymalna ilo$¢ punktdw - 25,

3. Ocena przez Zamawiajgcego przygotowane] przez Oferenta koncepcji zagospodarowania
nieruchomosci, zgodnej z wytycznymi do przygotowania koncepcji zagospodarowania
nieruchomosci (zatgcznik nr 2) oraz programem Funkcjonalno-Uzytkowym (zatgcznik nr 1) -
maksymalna ilo$¢ punktow — 30, przy czym:
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a) koncepcje zagospodarowania nieruchomosci, nieuwzgledniajgce wszystkich
wytycznych do przygotowania koncepcji zagospodarowania nieruchomosci (zatgcznik nr
2) lub zapisdw programem Funkcjonalno-Uzytkowego (zatacznik nr 1) otrzymujg 10 pkt.

4. Potwierdzenie doswiadczenia w pozyskaniu finansowania na mieszkania lokatorskie oraz
wykazanie sig pozyskanym finansowaniem — ilo$¢ punktow 30,

5. Catosciowy koszt wykonania inwestycji — ilos¢ punktéw 20, przy czym:
a) najnizsza oferta — 20 pkt ‘

X. INFORMACJE DODATKOWE.
1. Pracownikami upowaznionymi do kontaktéw z oferentami sa:
- Prezes Zarzadu - Karol Czerwiec—- tel. 573675151, adres e-mail; k.czerwiec@smblonie.pl

2. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé udostepnienia dodatkowych dokumentow, przy czym
Wykonawca musi wskazad istotny cel ich udostepnienia. Wnioskowane dokumenty nie powinny
hy¢ starsze niz 3 lata a ich tgczna ilosé nie powinna przekraczaé dziesieciu.

3. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

4. Zamawiajgcy zastrzega obowigzek przedstawienia oferty zgodnie ze wskazaniami
oczekiwanego rozliczenia wspolnego przedsiewzigcia i kryteridw oceny oferty.

XI. OSWIADCZENIA ZAMAWIAJACEGO.

1. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany, odwotania przetargu, a w szczegdlnosci
warunkow udziatu w postepowaniu i kryteriow oceny ofert lub uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyny w dowolnym terminie.

2. Zamawiajgcy zastrzega soble prawo przeprowadzenia dodatkowych negocjacji celem wyboru
najkorzystniejszej oferty.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty bez podania przyczyny.

4. Ogtoszenie nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu cywilnego.

X, ZALACZNIKI.
1. program Funkecjonalno-Uzytkowy,

2. wytyczne do przygotowania koncepcji zagospodarowania nieruchomaosci,
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