REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ SMLW ,,WLASNE MIESZKANIE” W BLONIU

l. Postanowienia ogéine.

§1

1. Niniejszy Regulamin okresla tryb i zasady podejmowania czynnoséci faktycznych i
prawnych zmierzajgcych do odzyskania, za pomoca srodkow okreslonych w powszechnie
obowigzujacych przepisach, naleznoéci od dtuznikow Spétdzielni.

2. Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do wierzytelnosci powstatych z tytutu:
a) oplat eksploatacyjnych naleznych od czionkow Spéldzielni, bez wzgledu na posiadany
przez nich tytut prawny do lokalu znajdujgcego sie w zasobach Spdfdzielni, zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem uzytkowanych lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu,

b) optat eksploatacyjnych naleznych od os6b niebgdacych cztonkami Spoétdzielni, ktdérym
przystuguje tytut prawny do lokalu znajdujacego sie w zascbach Spétdzielni,

¢) odszkodowan, wynagrodzen z tytutu bezumownego korzystania z lokali i gruntéw
Spotdzielni,

d) czynszow z tytwlu najmu lokali lub dzierzawy gruntow bedacych w posiadaniu
Spétdzielni,

e) innych wierzytelnosci pienieznych przystugujacych Spoldzielni od podmiotow trzecich,
w tym wktadow budowlanych.

3. Zadtuzeniem danego diuznika wobec Spotdzielni jest:

- jego zadiluzenie roéwne kwocie nieuiszczonych w ustalonym terminie naleznosci
gtéwnych,

- odsetki ustawowe za czas opdznienia w spetnieniu swiadczenia pienieznego,

- koszty postepowania sgdowego, w tym koszty zastepstwa procesowego i
egzekucyjnego.

§2

1. Postepowanie windykacyjne dzieli sie na etapy:

a) postepowanie wstepne (przedsadowe),

b) postepowanie sadowe,

c) postepowanie egzekucyjne.

2. Na kazdym etapie postepowania windykacyjnego dtuznik moze zawrzeé ze Spodtdzielnia
ugode dotyczaca formy splaty istniejacego zadtuzenia. W tym celu diuznik powinien ztozyé
pisemny wniosek do Zarzadu Spétdzielni przedstawiajac przyczyne powstania zalegtosci
i proponowany termin oraz sposéb uregulowania wierzytelnosci. Negocjacje prowadzi
Zarzad, a projekt ugody przygotowuje Radca Prawny lub Adwokat Spétdzielni. Ta sama
zasada dotyczy przypadku zaleglosci z tytutu najmu lokali uzytkowych, pomieszczen i
dzierzawy terenu.

3. Zawarcie ugody po uzyskaniu przez Spoéldzielnie prawomocnego orzeczenia sgdowego
obejmuje splate naleznosci gtownej, zasadzonych odsetek oraz kosztow procesu.
Zawarcie ugody w toku postepowania egzekucyjnego obejmuje splate naleznosci,
zasadzonych odsetek, kosztow procesu, kosztéw postepowania egzekucyjnego oraz
innych kosztdow poniesionych przez Spoétdzielnie zwigzanych z windykacja naleznosci.

4, Zarzad moze pozytywnie rozpatrzy¢ wniosek diuznika w przypadkach uzasadnionych
waznym interesem zobowigzanego i wyrazi¢ zgode na:

- odroczenie terminu pfatnosci lub roztoZzenie ptatnosci na raty,



- odstapienie od naliczania 50 % odsetek ustawowych w przypadku catkowitej spiaty
naleznosci gtéwnej, z wylaczeniem kosztow postepowania sgdowego, egzekucyjnego,
zastepstwa procesowego.

5. W przypadku gdy dtuznik nie wywigzuje sie ze zobowigzan wynikajgcych z zawartej
ugody ze Spoétdzielnia, cata niezaplacona kwota staje sie natychmiast wymagalna.
Adwokat lub Radca Prawny w takim przypadku niezwlocznie kieruje sprawe na droge
postepowania sgdowego.

Il. Postepowanie wstepne.

§3

1. Prowadzeniem windykacji nalezno$ci wynikajacych z zadiuzeh czynszowych i
pozostatych (rozliczenie medidw, najem, dzierzawa terenu, garaze) zajmuje sie Zarzad
Spétdzielni we wspdtpracy z Dziatem Ksiggowosci oraz Radca Prawnym lub Adwokatem.
2. Raz w miesiacu Dziat Ksiggowo$ci przygotowuje wykaz dtuznikéw, u ktérych wystepuje
zadtuzenie powyzej 1 000,00 zf oraz zaklada teczke windykacyjng w ktérej gromadzi
wszelkie informacje i korespondencje dotyczaca dtuznika. W uzasadnionych przypadkach
wysytamy monity w kwocie mniejszej niz 1000 zt. Akta windykacyjne powinny zawieraé
wszystkie kopie dokumentow dotyczacych zaleglosci oraz pisma wpltywajace do
Spoéfdzielni, podania, wnioski, udzielone odpowiedzi, notatki, upomnienia, wezwania do
zaptaty, propozycje i zawarte ugody oraz potwierdzenia dorgczeil korespondenc;ji.

3. Przewiduje sie trzy formy informowania o zadtuzeniu:

a) monit — w przypadku zadtuzeri do 1.000,00zt — zawiera¢ bedzie zadanie zaplaty
zalegtosci sktadajacej sie z opfat eksploatacyjnych, ze wskazaniem naliczonych odsetek,
w tredci monitu zawarte bedzie logo Krajowego Rejestru Diuznikéw (KRD), ktére stanowic
bedzie informacje dla diuznika, ze windykacja naleznosci jest wspierana wspodipraca
Spétdzielni z KRD;

b) wezwanie do zapfaty — w przypadku zadtuzens powyzej 1.000,00zt — zawiera¢ bedzie
zadanie zaptaty zalegiosci skiadajacej sig z optat eksploatacyjnych, ze wskazaniem
naliczonych odsetek, w tresci wezwania do zaptaty zawarte bedzie logo Krajowego
Rejestru Diuznikéw (KRD), ktére stanowi¢ bedzie informacje dla dtuznika, ze windykacja
naleznosci jest wspierana wspoipracg Spotdzielni z KRD, ponadto w tresci wezwania do
zapfaty zawarta bedzie klauzula informujaca dtuznikéw o tym, ze w przypadku nie
uregulowania zalegfosci, w ciggu 30 dni od daty zaptaty wymaganej w wezwaniu, dtuznik
zostanie wpisany na liste dtuznikow KRD. Dodatkowo wezwanie zawiera¢ bedzie
informacje Zze brak sptaty naleznosci spowoduje skierowanie sprawy na droge
postepowania sadowego, a nastepnie postepowania egzekucyjnego. Wezwanie do
zaptaty nalezy wysta¢ listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru;

c) potwierdzenie salda — wysytane do dnia 30 listopada, ze stanem konta na dzieh 31
pazdziernika oraz w przypadku zalegtosci — wymagalnym terminem jej uregulowania do
dnia 31 grudnia.

4. Wezwanie do wydania lokalu, pomieszczenia, nieruchomosci przygotowuje i kieruje do
dtuznika Dziat Cztonkowsko-Mieszkaniowy, a w przypadku lokali uzytkowych — Dziat
Ksiegowosci.



§4

1. Jezeli, mimo wystosowania wezwania do zaptaty z tytutu naleznych Spéidzielni optat za
korzystanie z lokalu, zawierajgcego klauzule informacyjng KRD — diuznik w wyznaczonym w
wezwaniu terminie nie ureguluje zadluzenia — Dziat Ksiegowosci przekazuje Zarzadowi
Spétdzielni wykaz osdb zalegajacych z optatami. Lista sporzadzana jest raz w miesigcu i
bedzie réwniez obejmowac osoby, ktére nie wywiazujg sig z zawartych ze Spéldzielnia ugéd
na ratalng splate zalegtosci. Ponadto Zarzadowi bedzie przedkiadana lista diuznikdw
wpisanych do bazy danych KRD.

2. Po wystaniu jednego wezwania do zaptaty, zawierajgcego klauzule informacyjna KRD,
w przypadku nie uregulowania zadtuzenia przez diuznika i umieszczeniu go w bazie danych
dtuznikow KRD, nie trzeba wysyta¢ kolejnych wezwan do zaptaty w ramach prowadzonej
windykacji, lecz co miesigc aktualizowac wysokos¢ zadtuzenia w bazie danych KRD. Fakt ten
bedzie poparty informacjg dla diuznika wygenerowang z .panelu klienta”, do ktoérego
Spoldzielnia ma dostep w ramach wspdétpracy.

3. W sytuacji dalszego uchylania sie diuznika od zaptaty naleznych optat za uzywanie lokalu
oraz sptaty zadiuzenia, pomimo podjetych przez Spétdzielnig czynnosci windykacyjnych
Dziat Ksiegowosci kieruje sprawe wraz z dokumentacja do Adwokata lub Radcy Prawnego
w celu wszczecia przeciwko dluznikowi postepowania sgdowego o zaplate.
Petnomocnikiem Spétdzielni w postepowaniu sadowym jest Radca Prawny lub Adwokat.
4. W przypadku splaty zadluzenia przez diuznika, kitéry zostat umieszczony na liscie
diuznikéw w KRD, Spétdzielnia zobowigzana jest do usunigcia z bazy danych KRD danych
dtuznika w terminie 2 tygodni od dnia sptaty zadtuzenia.

lll. Postepowanie sadowe.

§5

1. W przypadku nieuregulowania naleznosci objetych wezwaniami do zapfaty oraz
informacjami aktualizujacymi generowanymi z ,panelu klienta” KRD — sprawa o zaptate
kierowana jest na droge postepowania sgdowego.

2. Po wydaniu przez wtasciwy Sad nakazu zaptaty przeciwko diuznikowi/dtuznikom oraz
dalszemu nie wywigzywaniu sie z obowigzku zaptaty zadiuzenia objetego nakazem
zaptaty, Radca Prawny/Adwokat wystepuje do sadu o nadanie nakazowi zaptaty klauzuli
wykonalnosci w celu jego uprawomochnienia oraz kieruje nakaz zaptaty opatrzony klauzula
wykonalnos$ci ha droge postepowania egzekucyjnego.

§6

1. W przypadku toczacego sie postepowania sgdowego strony mogg umowié sie co do
ugodowego zalatwienia sprawy. Zawarta ugoda sgdowa w przypadku jej nierealizowania,
opatrzona w klauzule wykonalnosci, stanowi tytut wykonawczy do wszczecia
postepowania egzekucyjnego.

IV. Postepowanie egzekucyjne.

§7

1. Po nadaniu nakazowi zaplaty klauzuli wykonalno$ci Radca Prawny lub Adwokat
Spoétdzielni przekazuje kopie dokumentu do Spétdzielni. Oryginat przekazywany jest tylko
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woéwczas, gdy dituznik na tym etapie postepowania windykacyjnego sptaci 100%
zadtuzenia badz wykaze wole ratalnej sptaty.

2. W przypadku braku sptaty zasgdzonego zadtuzenia, prawomocny nakaz zaptaty
kierowany jest na podstawie stosownego wniosku do wtasciwego komornika sadowego.
Czynnosci te prowadzi Radca Prawny lub Adwokat Spétdzielni.

3. Wniosek o wszczecie, prowadzenie egzekucji z nieruchomosci diuznika, rozszerzenie
egzekucji, zawieszenie i umorzenie postepowania egzekucyjnego oraz sposoéb
prowadzenia egzekucji wymaga akceptacji Zarzgdu Spétdzielni.

4. Dzial Ksiegowosci sprawuje nalezng kontrole nad procesem egzekucji naleznosci,
prowadzi niezbedna korespondencje w ramach prowadzonego procesu windykacyjnego
na etapie egzekucji. W przypadku umorzenia bgdz zakonczenia egzekucji naleznosci
tytuty wykonawcze zwracane sg do Spoéidzielni, gdzie przechowywane sa w aktach
diuznika.

V. Postanowienia koncowe.

§8

1. Dziat Ksiegowosci zobowigzany jest do sporzadzania dla Zarzadu i Rady Nadzorczej
sprawozdan kwartalnych i rocznych w zakresie prowadzonych windykacji.

§9

1. Niniejszy Regulamin zostat uch){valony przez Rade; Nadzorczg SMLW ,WEASNE
MIESZKANIE” w Btoniu uchwatg nr 7z dnia'? ALY
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UCHWALANR ....<... /2023
RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WLASNOSCIOWEJ
+WLASNE MIESZKANIE" W BLONIU
Z DNIA 23.01.2023r.

Dotyczy: uchwalenia Regulaminu Windykacji.

Na podstawie art. 46 § 1 ust. 1 Prawa Spétdzielczego oraz § 63 ust. 1 pkt 12 Statutu,
Rada Nadzorcza postanawia:

§1

Uchwali¢ Regulamin Windykacji naleznosci Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej ,Wtasne Mieszkanie” w Btoniu, ktérego tres¢ stanowi zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Gtosowato:

SEKRETARZ
[\RADY NADZORCZEJ
S OWME pSR e

Grazyna Jankowska




