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Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa ,Wlasne Mieszkanie” w Btoniu z
siedzibag w Btoniu, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
KRS 0000036028, dalej zwana ,Spétdzielnia”.

§1.

1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o zmiennym

sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym.

2. Spotdzielnia zostata zatozona na czas nieokreslony.

3. Siedziba Spotdzielni jest Btonie.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.
§ 2.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2017 r.

poz. 1560 z p6zn. zm.),

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z

2018 r. poz. 845 z pézn. zm.) zwanej dalej ,u.s.m.”,
3) innych obowigzujgcych ustaw,
4) niniejszego statutu, zwanego dalej ,Statutem”.

§ 3.

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub

doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, nadto Spétdzielnia dgzy do



polepszania warunkow zycia cztonkéw Spoétdzielni poprzez podnoszenie standardu
budynkéw mieszkalnych i infrastruktury Spétdzielni oraz racjonalizowanie kosztow jej

dziatalnosci.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej witasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazach

wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali

mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

cztonkéw wiasnosci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu oraz garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkéw oraz na mocy umowy z wiascicielem

(wspotwitascicielem) nieruchomosci,

6) wynajmowanie, dzierzawienie lub zbywanie nieruchomosci, w tym lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, garazy i miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych, stanowigcych mienie Spoétdzielni na rzecz cztonkow

lub oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni,

7) prowadzenie i inicjowanie dziatan spoteczno-wychowawczych, kulturalnych i

oswiatowych.

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalnos¢ gospodarczg, jezeli dziatalnosé

ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w ust. 1.



4. Na potrzeby realizacji celu o ktérym mowa w ust. 1, Spétdzielnia moze wspoétdziataé z
innymi spétdzielniami oraz innymi organizacjami, w tym przystepowa¢ do takich

organizacji.

§ 4.

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane

dalej "ekspektatywg wtasnosci”.

2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci

lokalu i przed nabyciem byta cztonkiem Spétdzielni, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.
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5. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni witasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego do Spoétdzielni deklaracja powinna

zawierac:
1) imie i nazwisko, a w przypadku oséb prawnych firme (nazwe),
2) miejsce zamieszkania (adres), a w przypadku oséb prawnych siedzibe (adres),
3) adres do korespondencji, jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2),
4) dane identyfikacyjne: PESEL a w przypadku oséb prawnych NIP,
5) dane kontaktowe: numer telefonu i/lub adres poczty elektronicznej (e-mail),

6) adres i rodzaj prawa do lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub

bedzie przystugiwacé tej osobie prawo,
7) liczbe osdéb zamieszkujgcych w lokalu, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej.

6. Zarzad Spotdzielni przyjmuje osobe, o ktdrej mowa w ust. 5 powyzej w poczet cztonkow
na mocy stosownej uchwaty. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na
deklaracji podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych. Uchwata Zarzgdu w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu 1
miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw badz o
uchwale odmawiajgcej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony przez
Spétdzielnie pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powziecia. W razie podjecia przez
Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkdéw, w zawiadomieniu o podjetej
uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym w ciggu 6 tygodni

od daty otrzymania zawiadomienia.

7. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osdéb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego lub do

utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

8. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu

albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osoéb, cztonkiem Spétdzielni moze byc¢ tylko



jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz
dwanascie miesiecy, wyboru w tym zakresie dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia sadu lub wyboru, o ktérych mowa powyzej osoby, ktéorym przystuguje
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu

wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni.

9. Dotychczasowi cztonkowie Spotdzielni sg obowigzani uaktualnié, uzupetni¢ lub
potwierdzi¢ dane, o ktorych mowa w ust. 5 powyzej, w kazdym przypadku nastgpienia
zmiany tych danych lub niepetnego ich przekazania Spétdzielni, lub w przypadku
wystgpienia przez Spotdzielnie do cztonka o dokonanie takiej aktualizacji, uzupetnienia lub

potwierdzenia.

10. Postanowienia ust. 1-9 stosuje sie odpowiednio do osdb, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego w
ramach spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub do utamkowego udziatu we

wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

§5.
PRAWA DO LOKALU
Rodzaje praw do lokali w Spétdzielni sg nastepujace:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu (mieszkalnego lub o innym

przeznaczeniu), garazu i miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych,

3) prawo odrebnej wtasnosci lokalu.



A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 6.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do matzonkow.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

§7.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

miedzy osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia.

2. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia zobowigzuje sie do oddania osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokalu mieszkalnego do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie do
wniesienia wktadu mieszkaniowego oraz uiszczania optat, o ktérych mowa w u.s.m,,
Statucie oraz odpowiednich regulaminach. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka

Spétdzielni i jego matzonka.

3. W zakresie lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w nowobudowanych przez Spoétdzielnie
budynkach — z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia moze zawrze¢ umowe o budowe lokalu. Umowa ta
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal

przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,

ktore bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,



3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,
5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego,

6) okreslenie terminu wptaty wktadu budowlanego, bagdZz harmonogram wnoszenia

rat,
7) okreslenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu

budowlanego,

9) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 8.

1. Wysokos$¢ wktadu mieszkaniowego odpowiada roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze srodkow
publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
zobowigzana do wniesienia wktadu mieszkaniowego jest obowigzana uczestniczy¢ w

sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

2. Wktad mieszkaniowy podlega waloryzacji wedtug wartosci rynkowej lokalu ustalonej na
podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego.
Koszty sporzadzenia operatu szacunkowego obcigzajg osobe, na rzecz ktorej dokonuje sie

tej czynnosci.

§9.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia zawiera z tym czionkiem umowe przeniesienia

wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:



1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z

budowa (o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m.), w tym w szczegdélnosci:
- odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

- kwoty umorzonego Spédtdzielni kredytu, podlegajgcej odprowadzeniu przez
Spétdzielnie do budzetu panstwa (jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy

uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw),
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych za lokal.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia

wiasnosci lokalu.

3. Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do

tego lokalu.
§10

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa.

2. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu 2z nich przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym,
komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie
ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione odpowiadajg

solidarnie za optaty eksploatacyjne za lokal.

3. Z chwilg Smierci jednego z matzonkéw spédtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

4. Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
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§11.

W przypadku $mierci osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, ktére miaty wspdlnie
z tg osobg zamieszkaé¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z

postanowieniami umowy o budowe lokalu.
§12.

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m,,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego zstepnym, wstepnym, rodzenstwu, dzieciom
rodzenstwa, matzonkowi, osobie przysposabiajgcej i przysposobionej oraz osobie, ktdra
pozostaje faktycznie we wspdolnym pozyciu. Umowe o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o

ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie Kkilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby ktére pozostawaty w sporze
niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o
tym komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te

odpowiadajg solidarnie za optaty eksploatacyjne za lokal.

3. W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, Spétdzielnia wyptaca

osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu, ustalong zgodnie z przepisami u.s.m.
§ 13.
1. Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdaC orzeczenia przez sad o wygasnieciu

spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:
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1) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby

czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéline;j,
2) zalegtosci z zaptatg optat za lokal za okres co najmniej szesciu miesiecy.

2. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg gdy orzeczenie
sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 stanie sie prawomocne. W przypadku, o ktérym mowa w
ust. 2, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z

matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia ogtasza nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy od dnia oprdéznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami Statutu oraz odpowiednich regulaminéw, przetarg na
ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez
umieszczenie zawiadomien na tablicach ogtoszen w poszczegodlnych budynkach, Biurze
Spétdzielni, na stronie internetowej Spoétdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci

rynkowej lokalu.
5. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym

mowa w ust. 6,
2) osoba zgtosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego prawa do tego lokalu.

6. Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami. Roszczenie, o ktorym
mowa w zdaniu poprzedzajgcym, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez

osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
§ 14.

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowag tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujagcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu oraz odpowiednich regulaminéw.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potragca sie przypadajgca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt T u.s.m., w tym w
szczegoblnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéow publicznych lub z innych srodkdéw, potrgca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat eksploatacyjnych za lokal, a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu.
3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé¢, zwaloryzowane

wedtug wartosci rynkowej lokalu.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spédtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do

ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
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2) oproznienie lokalu, chyba Zze cztonek Spoétdzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie wyrazi pisemng zgode na

dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1) z wktadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zalegtych optat eksploatacyjnych za lokal, a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu.

7. Cztonek Spoétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 4 oraz zobowigzuje sie do
sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.

B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§15

1. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Zbycie spéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad

budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesc¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia

jest niewazna.
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§16

1. Nabywca spédtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spétdzielni. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca

zawiadamia niezwtocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.
§ 17.

1. Jezeli spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni

sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspolnie zapis ust.1 stosuje sie odpowiednio.
§ 18.

1. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedgca cztonkiem
Spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoétdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu.
§ 19.

1. W przypadku dtugotrwatych, nie mniej niz 3 m-ce, zalegtosci z zaptatg optat
eksploatacyjnych za lokal, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z
lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na zasadach okreslonych w art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 z p6zn. zm.). Osobom, ktérych lokal zostat

sprzedany nie przystuguje prawo do innego lokalu.
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2. Z zadaniem, o ktérym mowa wyzej wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady

Nadzorczej.
§ 20.

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca uprawnionemu wartos¢ rynkowag tego lokalu z tym, ze przystugujgca
uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2 nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku

przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu.
§ 21

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z

mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spétdzielnia powinna zby¢ w

drodze przetargu w terminie szesciu miesiecy.

3. Spotdzielnia uiszcza osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potrgceniu nie
wniesionej przez osobe, ktérej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
czesci wktadu budowlanego, kwote niesptaconego kredytu zaciggnietego przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu wraz z odsetkami oraz
naleznosci z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje z chwilg zbycia

prawa w drodze przetargu.
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§ 22.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia zawiera umowe

przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego

Spétdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu, albo
osoby niebedgcej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do tego lokalu.
§23

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi

wieczyste.

C. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 24.

1. Na pisemne Zzgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana

zawrzeC umowe przeniesienia wtasnosci lokalu na warunkach przewidzianych w u.s.m.

2. Spotdzielnia zawiera w formie pisemnej umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany status prawny lub Spoétdzielni nie przystuguje
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prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub

wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku bezczynnosci Spétdzielni po uzyskaniu tytutu prawnego do gruntu, osoba,
ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, moze wystgpi¢ do

sgdu z powddztwem przeciwko Spétdzielni.

4. Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktorej przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwtasnosci

tego garazu.

5. Koszty zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu lub utamkowego
udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg wnioskujgcego, na rzecz ktérego

Spétdzielnia dokonuje ustanowienia odrebnej wtasnosci.

6. W przypadku realizacji zadania inwestycyjnego Spoétdzielnia ustanawia prawo odrebnej
wtasnosci lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej

w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

7. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka, ktére wspodlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego

prawa.

8. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu zwane ekspektatywg wtasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest
zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekuciji.
§ 25
1. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze naleze¢ do kilku oséb.

2. Spétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom u.s.m., w tym takze nabywcy prawa odrebnej

wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Wtasciciel lokalu niebedacy
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cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego Zgromadzenia w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
§ 26.

1. Jezeli wiekszos¢ wiascicieli lokali, w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej,
podejmie uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 z pdzn. zm.), to stosuje sie ust. 2. Od dnia
powstania wspodlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce

w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spétdzielnig umowy.

2. Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje sie wspoétwiascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, a w przypadku niedoboru srodkéw — w tym
zadtuzeniu, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we
wspotwiasnosci nieruchomosci wspdlnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala sie na podstawie
ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkéow funduszu remontowego, wedtug stanu na
dzien ustania cztonkostwa. Zapis niniejszego ustepu stosuje sie odpowiednio do

witasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem Spoétdzielni.

3. Jezeli w okreslonym budynku Ilub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wtasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 z pdzn. zm.) W terminie 3
miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wtascicieli lokali w
budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich
praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng stosuje sie odpowiednio art. 27

u.s.m.

4. Spoétdzielnia w przypadkach, o ktérych mowa powyzej niezwtocznie rozlicza z
witascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz

pozostate naktady na remonty nieruchomosci.
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PRZETARG

§ 27.

1. Spotdzielnia w przypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych

ogtasza przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

2. Ogtoszenie przetargu winno nastgpi¢ nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, przez zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen w zasobach
Spétdzielni, na stronie internetowej Spoétdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w

branzowych portalach internetowych.

3. Warunki, tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej

wtasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

UZYWANIE LOKALI

§ 28.

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z

postanowieniami Statutu oraz odpowiednich regulaminéw.

2. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem

ust. 6.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymywaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu oraz odpowiednich regulaminéw.
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4. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymywaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem

ust. 6.

5. Optaty, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie wnosi sie co miesigc, do 20-go dnia
danego miesigca. Za date dokonania ptatnosci uznaje sie date uznania rachunku

bankowego Spotdzielni kwotg ptatnosci lub date wptywu ptatnosci w kasie Spoétdzielni.

6. Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Witasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni, moga

odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnig.

7. Za optaty, o ktérych mowa powyzej odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spoétdzielni,
wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedgcymi

cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali:

a) osoby petnoletnie stale zamieszkujgce z nimi w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich

zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu,

b) osoby faktycznie korzystajgce z lokalu, odpowiedzialno$¢ tych oséb ogranicza sie
do wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkania lub faktycznego

korzystania z lokalu.
8. Od nieuiszczonych w terminie optat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za
opOznienie.

9. Czionkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktéorym przystuguja
spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedgcy cztonkami
Spétdzielni mogg kwestionowaé¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na

drodze sadowe;j.
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10. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki lokalami i ustalania wysokosci

optat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
§ 29.

1. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié, co najmniej na
trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego z tym, ze w przypadku zmiany
wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpaddéw i nieczystosci ciektych, a takze
podatku od nieruchomosci czy optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci -
€O najmniej na czternascie dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej

niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
2. Zmiana wysokosci optat, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga uzasadnienia na piSmie.
§ 30.

1. Osoby, na rzecz ktérych realizowana jest inwestycja (zadanie inwestycyjne) zgodnie z
przepisami u.s.m., zobowigzani sg do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego, w
czesci przypadajgcej na ich lokale przez wniesienie odpowiednio wktadu mieszkalnego lub

wktadu budowlanego.

2. Do kosztéw budowy wliczane sg takze koszty zwigzane z kredytem zaciggnietym przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1
obowigzana jest do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jej

lokal.
§ 31.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem w tym remontami.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej, Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegollnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci, w tym remontami — w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw oraz

na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

22



§ 32.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo cztonka lub
osobe nie bedgcg cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosé
optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia

Spétdzielni o tej czynnosci w terminie 14 dni.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedacg cztonkiem Spétdzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci

wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
§ 33.

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz miejsc postojowych,
stanowigcych mienie Spétdzielni — mogg by¢ osoby fizyczne i prawne, réwniez nie bedace

cztonkami Spétdzielni.
2. Lokale stanowigce mienie Spoétdzielni i przeznaczone do najmu okresla Zarzad.

3. Szczego6towe warunki najmu okresla umowa zawierana z najemcg przez Zarzad

Spétdzielni.
§ 34.

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie lub przebudowy,
Spétdzielnia moze zgda¢ od osob korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdét, po wczesniejszym uzgodnieniu

terminu.

2. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstawaniu szkody,
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.
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3. Osoba korzystajgca z lokalu, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, powinna
udostepni¢ Spoétdzielni lokal dla dokonania przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu, ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania lub zastepczego wykonania
prac obcigzajgcych cztonka Spoétdzielni albo osobe niebedgcg cztonkiem Spdétdzielni,
ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo wtasciciela lokalu

niebedacego cztonkiem Spétdzielni.
§ 35.

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérej przystugiwato
spoétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje
od nich wywodzg, sg obowigzane do oprdznienia lokalu w terminie do trzech miesiecy od
chwili wygasniecia tego prawa. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego

lokalu.

2. Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku wygasniecia tytutu prawnego do

korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

3. Zasady uzytkowania lokali w zasobach Spoétdzielni okresla Regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu.

ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§ 36

1. Dodatkowym wyposazeniem lokalu jest wyposazenie poczynione przez cztonka
Spétdzielni z jego srodkéw wiasnych i we wilasnym zakresie, o charakterze trwatym,
podnoszgce wartos¢ funkcjonalng, uzytkowa i estetyczng lokalu, a niestanowigce

pierwotnego wyposazenia lokalu okreslonego w protokole zdawczo-odbiorczym.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody Spoétdzielni, gdy
potagczone jest ze zmianami w uktadzie funkcyjno-uzytkowym lokalu lub zmianami

konstrukcyjnymi, a nie jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni.

3. W przypadku zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany

spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego

24



wyposazenia sg dokonywane wytgcznie pomiedzy zainteresowanymi stronami — bez

udziatu Spétdzielni.

4. W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spétdzielczego lokalu mieszkalnego lub

uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym:

1) w przypadku ogtoszenia przetargu na sprzedaz lokalu, rozliczenia z tytutu
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia s3g uwzgledniane w operacie
szacunkowym przy ustalaniu wartosci rynkowej tego lokalu i waloryzacji wktadu

dokonywanej w oparciu o te operaty;

2) w przypadku ustanowienia spétdzielczego prawa do lokalu rozliczenie z tytutu
dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze Spoétdzielnia
wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia lub uznata poniesione
naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym. Wartos¢ naktadéw

wyceniona zostanie przez Spoétdzielnie na dzien przekazania jej lokalu.

GARAZE | MIEJSCA POSTOJOWE

§ 37.

1. Do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych, a
takze do utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci garazu wielostanowiskowego stosuje

sie odpowiednio przepisy okreslone w u.s.m.

2. Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspétwtasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce

postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat.

3. Zasady wynajmowania garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

oraz korzystania z nich okresla regulamin uchwalony przez Zarzad.
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REJESTR CZLONKOW
§ 38.
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy:
1) imiona i nazwiska, a w przypadku oséb prawnych firme (nazwe),
2) miejsca zamieszkania (adres), a w przypadku oséb prawnych siedzibe (adres),
3) adres do korespondencji, jezeli jest inny niz adres miejsca zamieszkania i siedziby,
4) numer telefonu oraz opcjonalnie adres e-mail
5) dane identyfikacyjne: PESEL a w przypadku os6b prawnych NIP,

6) adres i rodzaj prawa do lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub

bedzie przystugiwac tej osobie prawo,

7) liczbe oséb zamieszkatych w lokalu,

8) wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw,

9) wysokos¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych albo budowlanych,
10) informacje dotyczgce zadtuzenia cztonkéw wobec Spétdzielni,

11) zmiany danych okreslonych w pkt 1) - 9),

12) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw,

13) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Prawo przegladania rejestru ma kazdy cztonek Spétdzielni i jego matzonek, a takze

wierzyciele cztonkéw oraz Spoétdzielni.

3. Tryb przegladania i udostepniania dokumentéw okresla Regulamin zatwierdzony przez

Rade Nadzorcza.
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§ 39.

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkéw

rowne.

PRAWA CZLONKOW

§ 40.
1. Cztonkom Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoétdzielni — z zastrzezeniem

odrebnych postanowien Statutu,

2) prawo zgtaszania wnioskéw w sprawach dotyczacych jej dziatalnosci oraz zgdania

rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spoétdzielni tych wnioskow,

3) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez

petnomocnika,

4) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz

informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

5) prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia i Zzadania zamieszczenia
okreslonych spraw w porzadku jego obrad — na warunkach i w trybie okreslonych w

Statucie,

6) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
Spoétdzielni i protokotéw obrad organéw Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielnie z
osobami trzecimi, z zastrzezeniem ust. 2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii

dokumentdéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, z wyjatkiem Statutu i
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regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu pokrywa cztonek Spoétdzielni

whnioskujacy o ich otrzymanie,
7) prawo wgladu w siedzibie Spotdzielni do rejestru cztonkéw Spétdzielni,

8) prawo zaskarzania do sadu uchwat organéw Spétdzielni, w przypadkach

przewidzianych przepisami prawa,

9) prawo zadania przedstawienia przez Spétdzielnie kalkulacji wysokosci optat, o

ktérych mowa w § 28,

10) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat, o ktérych mowa w §

28 bezposrednio na drodze sgdowej,

11) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat

podjetych przez organy Spoétdzielni w przypadkach okreslonych w § 42,

12) prawo zawarcia ze Spoétdzielnig umoéw: o budowe lokalu, o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub o ustanowienie

odrebnej wtasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w Statucie lub ustawie,

13) prawo zadania zawarcia ze Spoétdzielnia umowy przeniesienia wtasnosci lokaly,
do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych lub umowy przeniesienia

utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego,

14) prawo uczestniczenia w posiedzeniu organu odwotawczego podczas
rozpatrywania jego sprawy w ramach postepowania wewnatrzspotdzielczego, o

ktérym mowa w § 42,

15) prawo do ubiegania sie o najem lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
stanowigcych witasnos¢ Spétdzielni na zasadach okreslonych w regulaminach

Spétdzielni,

16) korzystanie z innych praw, okreslonych w ustawie lub Statucie.
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2. Spétdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wglagdu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i
przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia

doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

3. Statut, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdéw Spoétdzielni, a takze protokoty z

lustracji i roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielnia umieszcza na stronie internetowe;.

OBOWIAZKI CZLONKOW
§ 41
Cztonkowie Spotdzielni sg zobowigzani do:

1) przestrzegania przepiséw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw oraz innych

uchwat organéw Spétdzielni,

2) wniesienia wktadu mieszkaniowego albo budowlanego — w przypadkach i na

warunkach okreslonych w Statucie,
3) uiszczania terminowo optat za korzystanie z lokalu,

4) zawiadomienia Spétdzielni o wynajmie lub oddaniu w bezptatne uzytkowanie

lokalu lub jego czesci, w przypadkach okreslonych w § 32,
5) dbania o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie i zabezpieczenie jej majatkuy,

6) utrzymywania lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, w tym garazu,
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, komorki lokatorskiej oraz

piwnicy, a takze lokalu o innym przeznaczeniu,

7) zawiadamiania Spétdzielni o kazdorazowej zmianie liczbie oséb korzystajgcych z

lokalu, w terminie 14 dni od zaistnienia zmiany,
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8) udostepniania lokalu na warunkach okreslonych w § 34 oraz na potrzeby odczytu

stanu licznikow,

9) wypetniania innych obowigzkéw przewidzianych w przepisach prawa lub w

Statucie.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 42.

1. W postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym cztonek Spétdzielni moze odwotywacé sie od
kazdej dotyczagcej go uchwaty podjetej przez organy Spoétdzielni, z wyjgtkiem uchwat

Walnego Zgromadzenia.

2. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca,
a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu 2 miesiecy od dnia zgtoszenia. O
rozstrzygnieciu wniosku Zarzad zawiadamia cztonka na pismie w terminie 14 dni od dnia

podjecia uchwaty.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad jest zobowigzany podac¢ uzasadnienie
pisemne i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutku niezachowania tego terminu. Jezeli
we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie

ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od
dnia jego whniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem

w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

5. W razie odmownego zatatwienia odwotania Rada Nadzorcza jest zobowigzana podac¢
uzasadnienie pisemne i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 6 tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutku
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania,

uchwata Rady Nadzorczej staje sie ostateczna.
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6. Od uchwaty Rady Nadzorczej cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 6 tygodni od dnia otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

7. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie

cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

8. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je

wyjgtkowymi okoliczno$ciami.
§ 43

Niezaleznie od postepowania wewnatrzspotdzielczego cztonek moze dochodzi¢ swoich
praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewngtrzspotdzielcze

ulega umorzeniu.

§ 44.
1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku:
1) $mierci osoby fizycznej bedacej cztonkiem;
2) wykreslenia z Krajowego Rejestru Sagdowego osoby prawnej bedacej cztonkiem;
3) zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
5) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,
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7) powstania wspdlnoty mieszkaniowej, na podstawie uchwaty wtasciciel
posiadajgcych wiekszosciowy udziat w nieruchomosci wspoélnej lub wyodrebnienia

na wtasnosc¢ ostatniego lokalu w danym budynku.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten
stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu
lub lokali.

3. Wtasciciel odrebnego lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze wystgpi¢ z niej za
wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu ztozenia wypowiedzenia. Za date
wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§ 45.

1. Zmartego cztonka skresla sie z rejestru ze skutkiem od dnia Smierci.

2. Osobe prawng, bedaca cztonkiem skresla sie z rejestru ze skutkiem od dnia jej ustania.
§ 46.

1. Cztonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni z zachowaniem

terminu wypowiedzenia.
2. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemne;j.
3. Terminem wypowiedzenia jest ostatni dzien kazdego miesigca.

4. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca

nastepujgcego po terminie wypowiedzenia.
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5. Za date wygasniecia cztonkostwa uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia
§47.

1. Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spétdzielni w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub z
powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostanie w Spoétdzielni nie da sie pogodzi¢ z

postanowieniami Statutu lub zasadami wspotzycia spotecznego.
2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci gdy cztonek:
1) dziata na szkode Spétdzielni lub wbrew jej interesom;

2) narusza zasady wspoétzycia spotecznego, porzgdek domowy lub niszczy mienie

wspolne mieszkancow Spoétdzielni;
3) narusza postanowienia Statutu, regulaminéw lub uchwat organéw Spétdzielni;

4) uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni, a w
szczegolnosci zalega z optatami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych wspdélne mienie cztonkéw Spétdzielni lub

pokrywaniem zobowigzan wobec Spétdzielni z innych tytutow;

5) swiadomie wprowadza w btad organy Spétdzielni w celu uzyskania nienaleznych

mu korzysci;

6) wykorzystuje dokumenty uzyskane ze Spoétdzielni do celéw sprzecznych z jej
interesem lub ujawnia dane objete ochrong danych osobowych badz tajemnica

przedsiebiorcy.

3. Wykluczenie jest sankcjg wyjatkowg, ktéra moze byé stosowana przez Spétdzielnie, gdy
zachowanie sie jej cztonka, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 ma charakter ciggty oraz wykazuje
znamiona winy umysinej lub razgcego niedbalstwa, a cztonek, mimo wezwania go przez
Spétdzielnie do zmiany swojego postepowania nadal zachowuje sie w sposob

uzasadniajgcy wykluczenie go ze Spoétdzielni.

4. Przestanki wykluczenia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1, 5i 6 wymagajg prawomocnego

postanowienia sadu.
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§ 48.

1. Cztonek niewykonujgcy obowigzkow statutowych =z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie go z rejestru

cztonkéw Spétdzielni.
2. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci gdy cztonek:

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatu albo nie zrezygnowat z cztonkostwa
mimo braku podstaw do jego kontynuowania. Wykreslenie w takim przypadku jest
dopuszczalne po wezwaniu cztonka do spetnienia Swiadczenia i bezskutecznym

uptywie jednomiesiecznego terminu wyznaczonego mu przez Zarzad;

2) utracit spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu lub prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, jesli byto

to jego jedyne prawo do lokalu w Spoétdzielni;

3) zbyt spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
lub prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, jesli byto to jego

jedyne prawo do lokalu w Spoétdzielni;

4) nie wykonuje zobowigzan wobec Spétdzielni.

§ 49.
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Cztonkami organdéw Spétdzielni moga by¢ wytgcznie cztonkowie Spotdzielni albo osoby
wskazane przez osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni z tym, ze cztonkami Zarzadu

moga byc¢ takze osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni wybrane w drodze konkursu.
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3. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajgce tej zdolnosci nie
moga by¢ cztonkami organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2), 3). Osoby te w
Walnym  Zgromadzeniu uczestniczg za posrednictwem swoich ustawowych

przedstawicieli.

4. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2), 3) sg dokonywane w
gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka

organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

5. Szczegdtowy obieg dokumentéw okresla Regulamin.

§ 50.

1. Rada Nadzorcza moze waznie obradowac i podejmowa¢ uchwaty tylko w obecnosci co
najmniej potowy cztonkéw tego organu uprawnionych do gtosowania, z tym ze Walne

Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

2. Przy obliczaniu wiekszosci gtoséw wymaganej do podjecia uchwaty przez organ
Spétdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” przyjeciem uchwaty i oddane ,przeciw”

przyjeciu uchwaty.

3. Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub Statut

wymaga wiekszosci kwalifikowane;.

4. Kwalifikowanej wiekszosci gtoséw wymagajg nastepujgce uchwaty Walnego

Zgromadzenia:
a) zmiana Statutu — 2/3 gtoséw;
b) odwotanie cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 gtoséw,
c) taczenie sie Spotdzielni — 2/3 gtosow;

d) likwidacja Spoétdzielni — 3/4 gtoséw oddanych na dwéch kolejnych posiedzeniach

Walnego Zgromadzenia, zwotanych w odstepie co najmniej dwoch tygodni.

5. Glosowanie jest jawne, chyba ze co innego wynika z ustawy lub ze Statutu albo jesli
przeprowadzenia gtosowania tajnego zada co najmniej jedna trzecia obecnych cztonkéw

organu.
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6. Rada Nadzorcza lub Zarzagd moga zagdaé¢ zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej albo
Zarzadu, podajgc proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaty na

pismie.

7. Uchwata organu moze byC¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie organu zostali

prawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 51.

1. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.
2. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.

3. Cztonek moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu przez petnomocnika. Osoby
prawne bedace cztonkami spétdzielni biorg udziat w walnym zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu petnomocnika.

4. Petnomocnik nie moze zastepowacC wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu

walnego zgromadzenia.

5. Cztonek Zarzadu oraz pracownik spétdzielni nie moze by¢ pethomocnikiem na walnym

zgromadzeniu.
6. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.

7. Petnomocnictwo powinno zawiera¢ co najmniej:

1) imie i nazwisko cztonka, numer w rejestrze cztonkdw oraz numer i serie dowodu

osobistego lub numer innego dokumentu tozsamosci cztonka,
2) adres,

3) imie i nazwisko petnomocnika, jego adres zamieszkania oraz numer i serie

dowodu osobistego lub numer innego dokumentu tozsamosci ze zdjeciem,
4) date Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowacé cztonka,

5) wtasnoreczny czytelny podpis cztonka.
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8. Cztonek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania

gtosu.

9. Na Walnym Zgromadzeniu mogg by¢ obecne osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade
Nadzorczg oraz majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Kancelarii

Prawnej obstugujgcej Spoétdzielnie oraz Gtéwna Ksiegowa.

§ 52.

Z zastrzezeniem innych uprawnien przewidzianych w przepisach prawa i Statucie, do

wytgcznej witasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i

kulturalnej,

b) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium

cztonkom Zarzadu,

c) rozpatrywanie wnioskéw wynikajagcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym

zakresie,

d) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu pozytkéw i innych przychodéw

(nadwyzki bilansowej) lub sposobu pokrycia strat,
e) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

f) podejmowanie uchwat w sprawie wyrazenia zgody na realizacje przez Spétdzielnie
inwestycji budowlanych, z tym, ze realizacja inwestycji oraz wszelkie czynnosci z tym
zwigzane nalezg do kompetenciji Zarzadu,

g) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizac;ji
gospodarczych i wystepowania z nich,

h) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé,

i) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

j) uchwalanie zmian Statutu,
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k) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

l) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej,
m) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,
n) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

§ 53.

1. Walne zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy

po uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow.

3. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie z podaniem

celu jego zwotania.

4. W wypadkach wskazanych w ust. 2 i 3 walne zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada

Spétdzielcza, na koszt spoétdzielni.
§ 54.

1. O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkdw na pisSmie poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogtoszen
umieszczanych na klatkach schodowych budynkéw spétdzielczych oraz w siedzibie
Spétdzielni, co najmniej dwadziescia jeden dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi

dokumentami. Zawiadomienie umieszcza sie takze na stronie internetowej Spoétdzielni.

38



§ 55.

1. Walne zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanych do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob

okreslonych w statucie.
2. Uchwaly podejmowane sg zwykig wigkszoscig gtoséw.

3. Z obrad walnego zgromadzenia sporzgdza sie protokoét, ktéry powinien by¢é podpisany
przez przewodniczgcego oraz sekretarza walnego zgromadzenia w terminie 7 dni po

zakonczeniu obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Protokoty sg jawne dla cztonkéw spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w

ktorym spétdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

5. Protokoty przechowuje Zarzad spotdzielni co najmniej przez dziesiec lat, o ile przepisy w

sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

6. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢

wyktadane, na co najmniej czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

7. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania o ktérych mowa w ust.
powyzej, w terminie pietnastu dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co

najmniej 25 cztonkow. Lista cztonkdéw popierajgcych powinna zawieraé:

1) tre$¢ uchwaty lub zadania. W przypadku, gdy lista cztonkéw popierajgcych zajmuje
dwie lub wiecej strony, tres¢ uchwaly czy zadania powinna by¢ wpisana na kazdej

stronie.

2) imie i nazwisko wpisane wtasnorecznie przez cztonka Spoétdzielni, popierajagcego

uchwate lub zadanie,

3) adres lokalu, z ktérego cztonek wywodzi swoje prawa, a w przypadku cztonka

posiadajgcego wytgcznie ekspektatywe witasnosci — adres zamieszkania,

4) numer PESEL lub numer dowodu osobistego,
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5) telefon kontaktowy.

7a. Weryfikacje listy cztonkéw popierajgcych, o ktérej mowa w ust. 7 oraz stwierdzenie jej
waznosci dokonuje Zarzad. Lista pozostaje wazna w przypadku pozytywnego
zweryfikowania danych, o ktérych mowa w ust. 7 punkt 1) -4), co najmniej 25 cztonkéw
popierajgcych. W przypadku stwierdzenia niewaznosci listy Zarzad informuje o
powyzszym cztonka zgtaszajgcego projekt uchwaty lub zadanie zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, w terminie 5 dni od daty

ztozenia zgtoszenia.

8. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na trzy dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

9. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
zgdan, uzupetniony porzagdek obrad Zarzad podaje do wiadomosci cztonkdéw najpdzniej 7
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia przez umieszczenie go na tablicach ogtoszen

w budynkach mieszkalnych Spétdzielni i na stronie internetowej Spotdzielni.

10. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych

przez cztonkow Spotdzielni.
§ 56.

1. Uchwaly walnego zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw spétdzielni oraz

wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona

do sadu.

4. Kazdy cztonek spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka

przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
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5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony

przez Rade Nadzorcza.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno by¢é wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli zas powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —
W ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie

pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty walnego
zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdéw

spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

8. Szczegdtowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania

uchwat okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

B. RADA NADZORCZA

§ 57.
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnos$cig Spétdzielni.

2. W sktad Rady Nadzorczej wchodzi 11 cztonkéw Spoétdzielni, wybieranych przez Walne
Zgromadzenie sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Kandydatéw na cztonkow
Rady Nadzorczej majg prawo zgtasza¢ cztonkowie Spétdzielni (kazde zgtoszenie musi byé
poparte podpisami co najmniej 25 cztonkéw) — w terminie do 15 dni przed dniem

posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

3. Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie w biurze

Zarzadu Spotdzielni z podaniem:
1) imienia i nazwiska kandydata,
2) adresu zamieszkania kandydata,
3) imion i nazwisk zgtaszajacych,

4) adreséw zamieszkania zgtaszajacych.
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3a. Zgtaszanie kandydatéw do Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu mozliwe jest
jedynie w przypadku braku wystarczajgcej liczby kandydatow wymaganych do

uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej.

4. Do zgtoszenia kandydata do Rady Nadzorczej nalezy dotgczy¢ jego pisemng zgode na

kandydowanie oraz ankiete zwierajgcg nastepujgce informacje:
a) braku zatrudnienia w Spétdzielni,
b) nie prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
C) nie pozostawania w sporze sgdowym ze Spétdzielnig,
d) niezalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
e) liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorcze;.

Ankiety sg dostepne do wgladu w Biurze Spétdzielni.

5. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej

prezentacji.

6. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego
Zgromadzenia na ktorym Rada zostata wybrana - do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona
wyboru Rady na nastepng kadencje. W wyborach uzupetniajgcych, ktére odbywaja sie na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu cztonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani na okres do

konca kadencji.

7. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.
8. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzic:

1) osoby, bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby
do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez

cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

2) osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni lub
petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu Ilub

kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim
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albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu

linii boczne;j.

3) osoby niespetniajgce obowigzkéw Statutowych wobec Spoétdzielni.
9. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa w nastepujgcych wypadkach:

1) z chwilg wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej kolejnej kadencji,

2) w razie ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

3) ograniczenia lub utraty zdolnosci do czynnosci prawnych,

4) w razie zrzeczenia sie mandatu (rezygnacji) na piSmie,

5) w razie odwotania przed uptywem kadencji na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia, podjetej kwalifikowang wiekszoscig 2/3 gtosdw,
6) cofniecia petnomocnictwa, w przypadku petnomocnika osoby prawne;j,
7) $mierci.

10. Jezeli Rada Nadzorcza wyznaczy jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka Zarzadu, cztonkostwo tych oséb w Radzie Nadzorczej ulega

zawieszeniu na czas petnienia funkcji w Zarzadzie.
§ 58.

1. Z zastrzezeniem innych uprawnien przewidzianych w przepisach prawa i Statucie, do

wtasciwosci Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych i programéw dziatalnosci

spotecznej i kulturalne;j,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez

Spotdzielnie praw jej cztonkow,
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c) kontrola sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spétdzielni i

jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej, a takze przedstawianie Walnemu

Zgromadzeniu stanowiska w tym zakresie,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajgcych w szczegdlnosci

wyniki kontroli i ocene sprawozdania finansowego,

8) wybodr i powotanie cztonkéw Zarzadu oraz podejmowanie uchwat w sprawie

odwotania cztonkéw Zarzadu,
9) powotania Prezesa Zarzgdu wytonionego w postepowaniu konkursowym,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach — do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig

upowaznionych,

11) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Spétdzielni przed sgdem, jezeli

powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad,

12) Zzadanie sprawozdan i wyjasnien od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw

Spétdzielni,

13) uchwalanie zasad ustalania i wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych

oraz uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

14) kontrola realizacji planéw gospodarczych i programéw dziatalnos$ci spoteczno-

wychowawczej,
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15) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w wypadkach okreslonych w Statucie,

16) wybor biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badania sprawozdan

finansowych,

17) uczestniczenie przez Rade Nadzorczg lub jej przedstawiciela w lustracji
Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowag Rade Spoétdzielczg i nadzér nad wykonywaniem wnioskow

polustracyjnych,

18) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat

Zarzadu,

19) uchwalanie regulaminéw Spétdzielni, z wyjatkiem regulaminéw zwigzanych z

prawem pracy.

2. W celu wykonania swoich zadain Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu, cztonkdw i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i

dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.
§ 59.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego, zastepce
przewodniczgcego, sekretarza oraz Komisje Rewizyjng, w miare potrzeb dodatkowe

komisje oraz ich przewodniczgcych.

2. Przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego, sekretarz i przewodniczgcy komisji
tworzg prezydium Rady Nadzorczej, ktérego zadaniem jest organizowanie pracy Rady

Nadzorczej.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej sg zwotywane przynajmniej raz w miesigcu przez jej

przewodniczacego, a w razie jego nieobecnosci - przez zastepce przewodniczgcego.

4. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w nowym skiadzie zwotuje przewodniczacy
Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji, 7 dni od zakonczenia obrad Walnego
Zgromadzenia. W przypadku nie zwotania Rady Nadzorczej zgodnie ze zdaniem

poprzedzajgcym — posiedzenie zwotuje Zarzad.
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§ 60.

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady
Nadzorczej w formie miesiecznego ryczattu, ktoéry jest wyliczany w odniesieniu do
wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10

pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 847).
2. Wynagrodzenie dla cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi:

1) dla Przewodniczgcego - 40% wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1,

2) dla pozostatych cztonkéw Rady - 35% wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa powyzej przystuguje wytgcznie za miesigc, w ktorym
odbyto sie przynajmniej jedno posiedzenie Rady. Wynagrodzenie przystuguje danemu
cztonkowi w przypadku jego obecnosci na co najmniej jednym posiedzeniu Rady w danym

miesigcu.

4. Szczego6towe reguty, dotyczace sposobu zwotywania posiedzen Rady Nadzorczej,
procedury obrad i podejmowania uchwat, okresla regulamin uchwalony przez Walne

Zgromadzenie.

C. ZARZAD

§ 61.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2.. Cztonkami Zarzadu nie mogg by¢ cztonkowie Rady Nadzorczej.

3. Zarzad sktada sie z dwoch lub trzech osob, w tym Prezesa, ktérzy sg wybierani przez

Rade Nadzorczg

4. Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ odpowiednie doswiadczenie i
kompetencje dajgce rekojmie nalezytego wykonywania przez niego funkcji. Kandydat na
Prezesa Zarzadu wraz ze zgtoszeniem swojej kandydatury do konkursu, sktada Radzie

Nadzorczej pisemne oSwiadczenie, ze nie narusza zakazu konkurenciji.
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5. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkdéw Zarzgdu, ktérym nie udzielito

absolutorium.

6. Rada Nadzorcza moze odwotaé cztonka Zarzadu. Za odwotaniem cztonka Zarzgdu musi
gtosowacé co najmniej pieédziesiat procent sktadu Rady Nadzorczej (wszystkich cztonkéw
Rady Nadzorczej). Jednoczesnie z odwotaniem cztonka Zarzadu, Rada podejmuje uchwaty
niezbedne do prawidtowego prowadzenia dziatalnosci Spétdzielni oraz niezwtocznie

dokonuje wyboru nowego cztonka Zarzadu.

7. Rada Nadzorcza moze, w razie koniecznosci, wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich
cztonkédw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu z tym, ze okres
petnienia funkcji cztonka Zarzadu przez cztonka Rady Nadzorczej nie moze by¢ dtuzszy niz

trzy miesigce.
§ 62.

1. Do witasciwosci Zarzadu nalezy dokonywanie czynnosci prawnych, w tym
podejmowanie decyzji i uchwat we wszystkich sprawach, ktére wedtug Statutu lub
przepisow prawa nie nalezg do kompetencji innych organéw Spétdzielni, a w

szczegolnosci:

1) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw oraz

dokonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
2) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

3) sporzadzanie sprawozdan rocznych i bilansu oraz ich sktadanie do zatwierdzenia

Walnemu Zgromadzeniu,

4) sktadanie Radzie Nadzorczej sprawozdan ze swojej dziatalno$ci corocznie, a takze

na jej zadanie,
5) sporzadzanie projektu planu finansowego,

6) przygotowanie projektu uchwaty oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka

Spotdzielnia moze zaciggnac,

7) przygotowanie projektu uchwaty podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia straty

bilansowej,
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8) sporzadzanie wnioskéw dotyczacych zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych,

9) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan zgodnie z uchwatami

Walnego Zgromadzenia,

10) sporzadzanie projektéw rocznych i wieloletnich planéw gospodarczych,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przyjmowania cztonkéw Spoétdzielni,

12) sktadanie oswiadczen woli w imieniu Spétdzielni wobec jej cztonkdw,

13) podejmowanie decyzji w sprawie wyodrebnienia wtasnosci lokalu mieszkalnego,
14) podejmowanie decyzji w sprawie wynajmowania lokali uzytkowych,

15) informowanie cztonkéw o dziatalnos$ci Spétdzielni,

16) sporzgdzanie regulaminéw z zakresu prawa pracy w tym regulaminu

wynagradzania.

2. Zarzad odpowiada za zatozenie strony internetowej Spotdzielni i jej administrowanie. Na
stronie internetowej udostepnia Statut, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organow
Spotdzielni, protokoty lustracji, roczne sprawozdanie finansowe oraz inne informacje, jesli
nie narusza to interesow Spotdzielni i jej cztonkéw. Wglad do dokumentow opisanych

powyzej bedzie dostepny wedtug uprawnien.
3. Zarzad zapewnia obstuge Walnego Zgromadzenia.
§ 63.

1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu albo jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona

(petnomocnik).

2. Zarzad moze udzieli¢ pethomocnictwa, jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie,
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci

szczegolnych.
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3. Szczegotowy tryb pracy, obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU
§ 64.
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogag zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie witadz przedsiebiorstw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spétdzielni, uczestniczy¢ w podmiocie konkurencyjnym jako wspolnik spotki cywilnej,
spotki osobowej lub jako cztonek organu spétki kapitatowej bgdz uczestniczyé w innej
konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek organu. Cztonkowie Rady Nadzorczej i
Zarzadu sg obowigzani do powiadomienia Spétdzielni o prowadzeniu dziatalnosci
konkurencyjnej wzgledem Spétdzielni w terminie 7 dni od dnia zaistnienia tej okolicznosci.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub

Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

3. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjgé uchwate o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu czynnosci
wyznaczajgc mu trzydziestodniowy termin na usuniecie przyczyn naruszenia. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu, zawieszenie moze trwa¢ do czasu najblizszego
Walnego Zgromadzenia (bez koniecznosci zwotywania dodatkowego), ktére podejmie

uchwate o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu cztonka Rady Nadzorcze;.

4. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzgdu sktadajg pisemne oswiadczenia, iz nie

naruszajg zakazu konkurencji.
§ 65.

1. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w

sprawach wytacznie ich dotyczgcych.
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2. Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem Ilub zaniechaniem sprzecznym 2z prawem lub

postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy

§ 66.

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.
2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

3. Zysk spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke

bilansows.

4. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty walnego
zgromadzenia. Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwigkszenie funduszu
zasobowego, jezeli fundusz ten nie osigga wysokosci wniesionych udziatow

obowigzkowych.

5. Czes¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu przeznacza sie na cele

okreslone w uchwale walnego zgromadzenia.
§ 67.
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w spétdzielni sa:

1) fundusz udziatowy powstajgcy z wptat udziatéw cztonkowskich, odpiséw na
udziaty cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych zrédet okreslonych

w odrebnych przepisach;

2) fundusz zasobowy powstajacy z wptat przez cztonkéw wpisowego, czesci

nadwyzki bilansowej lub innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.

2. Spoétdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wtasne, w tym fundusz wktadow

mieszkaniowych, fundusz wktadéw budowlanych, fundusz remontowy.
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3. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spoétdzielni,
witascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz osob niebedacych cztonkami

Spétdzielni ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

3a. Dziatania remontowe w poszczegolnych nieruchomosciach bedg finansowane
zbiorczo w skali funduszu remontowego, a wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci
coroczna ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego ma zapewnic¢ dla kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie tych wptywoéw i wydatkéw w przedziale czasowym do 10

lat.

4. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodéw i kosztow oraz ewidencje i rozliczenie wptywoéw i wydatkéw funduszu
remontowego. Ewidencja i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegodlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu

remontowego tych nieruchomosci.

5. Straty bilansowe spotdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego i innych funduszéw
wtasnych spoétdzielni. Straty pierwszego roku obrachunkowego po zatozeniu spoétdzielni

moga by¢ pokryte w roku nastepnym.

6. Gdyby fundusze wtasne nie wystarczyty na pokrycie strat, walne zgromadzenie moze

podja¢ uchwate zobowigzujgcg cztonkéw do wczesniejszego wptacenia udziatéw.
§ 68.

1. Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem

rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych

w odrebnych przepisach.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
i sprawozdaniem z badania jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w
lokalu spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia w celu

umozliwienia cztonkom spoétdzielni zapoznania sie z nim.
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§ 69.

1. Zmiana Statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3

gtosow.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie powszechnie

obowigzujgce przepisy prawne.

3. Zmiana Statutu wywotuje skutki prawne z dniem jej wpisania do Krajowego Rejestru

Sadowego.
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